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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 16 december 2016 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning under tiden 19 september 2018 — 10 ok-
tober 2018.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-

jekt.

Sammanfattning

Synpunkterna i de inkomna yttrandena handlar i huvudsak om behov av mindre korrige-
ringar, klargéranden och tillagg till befintliga beskrivningar. Dessa har till stor del kun-
nat beaktas genom mindre andringar i planhandlingarna.

Kontoret bedémer att samtliga synpunkter &r tillgodosedda.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for k&nnedom och eventuellt beaktande vid planens genomfdérande.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Goteborgs Energi AB
GENAB

GENAB noterar att det finns ett u-omrade i vastra delen av planen som de utgar fran att
de kan utnyttja for sina ledningar.

Forutsatter att respektive byggherre initierar och bekostar erforderliga flyttningar av be-
fintliga anlaggningar i samband med byggnationen samt att ledningsratt upplates for de-
ras ledningar inom kvartersmark.

De Onskar aven att fa antagandehandling skickad till sig nar den finns tillganglig.
Fjarrvarme

Behover fa planstdd den fjarrvarmeledning som passerar genom garaget i vastra delen
av planomradet.

| Ovrigt inga synpunkter.
GothNet AB
Har inget att erinra.

Kommentar:

Befintligt u-omrade i vastra delen av planen kan med fordel samutnyttjas. Fjarrvarme-
ledningen ar upphéangd under befintlig gangbro pa utsidan garaget. In- och utfarten ge-
nom garaget till Gardsten 45:11 gar under gangbron och ledningen. Administrativ be-
stammelse om att utrymme pa gangbrons undersida ska vara tillgangligt for allmannyt-
tig energianlaggning infors pa plankartan.

2. Kulturnamnden

Kulturforvaltningen tillstyrker planférslaget och hanvisar till tidigare yttrande. Forvalt-
ningen uttrycker dock viss tvekan angaende den byggratt som ges i Dalen som var tankt
for det gamla timmerhuset. Detta da stadsdelen Gardsten &r planerad kring ett centralt,
stort och bilfritt gronomrade, Dalen. Kulturforvaltningen vill understryka vérdet av Da-
len som obebyggt gronomrade som endast undantagsvis ska tas i ansprak for byggnader.

Kommentar:
Noteras.

3. Park- och naturnamnden

Park- och naturforvaltningen stéller sig positiv till planforslaget for 6kad trygghet och
mer liv med bostéder och verksamheter i parken men anser att foljande tre synpunkter
bor beaktas:

+  Planforslaget kan ses som en del i en storre fortatning kring Gardstensdalen med
Okat besokstryck och déarmed slitage av parken som foljd. Det betyder att &ven om
planen inte medfor att park- och naturndmnden far mer ytor att forvalta, sa kommer
sannolikt planen dnda att innebéra okade kostnader for drift och underhall.
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Granser mellan kvartersmark och allméan platsmark behover ses dver for att fa en
rationell skétsel. Park- och naturforvaltningen anser att planen kan fa mer rationella
skotselytor genom mindre justeringar i plankartan. Det géller dels mindre ytor runt
den planerade infartsvagen i 6stra delen av planomradet med bestammelsen x och
dels en yta i planomradets norra del dér en slingrande gangvag ar inritad pa illust-
rationsritningen. Bade dessa ytor bor inga i kvartersmarken for att skapa tydligare
forvaltningsgranser och darmed underlatta skétseln. Se utsnitt ur plankartan nedan.
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Parken ar val forsorjd med gangstrak i nord/sydlig riktning, men mindre bra for-
sorjd i vast/Gstlig riktning. Det primara allmanna gangstraket gar igenom parke-
ringsgaraget vilket upplevs som otryggt. Park- och naturférvaltningen anser darfor
att ett allmant gangstrak, fran Kaneltorget i vaster genom Gardstensdalen och vi-
dare till skola och centrumverksamheter i Oster, bor utredas i det fortsatta planarbe-
tet for att oka tillgangligheten till Gardstensdalen.
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Kommentar:
Noteras.
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Texten under bilden pa sidan 10 i planbeskrivningen ar fel. Planen som anvénts

som underlag &r inte 1480K-11-3555 utan 1480K-11-3219. Den nyare planen
1480K-11-3555 har en planomradesgréans som gar anda fram till den planerade
infartsvagen, dvs. till befintlig gang- och cykelvédg. De gulmarkerade omradena
ligger redan inom kvartersmarken for det skolomrade som anges i 1480K-I1-
3555, Andring av stadsplan for del av stadsdelen Gérdsten. Texten under bilden
andras sa att den stammer med verkligheten.
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Vad géller ytan i planomradets norra del sa ar den slingrande gangvagen bara en
illustration och det &r inte sdkert att den kommer att genomforas. Dock uttkas
planomradet nadgot mot norr sa att parkmarken far en rak avslutning mot véster
utan den utstickande del som fanns i granskningsforslaget.

e Ett gangstrak mellan byggnaderna har varit pa tal men héjdskillnaderna har be-
domts vara for stora for att ett gangstrak ska vara praktiskt genomforbart.

4. Lokalndmnden

Lokalforvaltningen ifragasatter Iampligheten att tillata skola da framsta anledningen ska
vara kursverksamhet och laxlasning vilket utan problem kan bedrivas i féreningslokaler.
beteckningen S bor darfor tas bort fran forslaget da avsikten inte ar att bygga en skola
pa fastigheten.

Kommentar:

Beteckningen ”’S” behalls da platsen bedoms lamplig for t.ex. en kooperativ forskola
och stadshyggnadskontoret vill halla den méjligheten Gppen.

5. Idrotts- och féreningsnamnden
Idrotts- och foreningsnamnden har inga synpunkter pa rubricerat arende.

Kommentar:
Noteras.

6. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret papekar att komplementbyggnaderna till det nedbrunna gastgiveriet
kommer att monteras ned och lagerhallas samt att det finns planer pa att aterskapa hu-
vudbyggnaden och ateruppfora komplementbyggnaderna i Dalen som en fortséttning pa
tidigare utbildnings- och arbetsmarknadsprojekt. Detta ska beskrivas i planbeskriv-
ningen.

Vidare framhaller de att de fortfarande anser att en 16sning med allméan platsmark hade
varit att foredra istéllet for den losning med kvartersmark och x-omrade som valts i pla-
nen. Dock accepterar de den valda I6sningen. | 6vrigt har fastighetskontoret inget att er-
inra.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med informationen om den planerade fortséttningen pa
utbildnings- och arbetsmarknadsprojektet och det &r aktuellt att aterskapa det nedbrunna
gastgiveriet samt ateruppfora kvarvarande komplementbyggnader i Dalen.

7. Namnden for Kretslopp och vatten

Kretslopp och vatten ser behov av ett u-omrade skapas pa den kvartersmark som ar be-
tecknad CRS pa plankartan. Se ledningskarta nedan. Utover detta papekar de att u-om-
rade for befintliga nord-sydgaende ledningar inte langre &r aktuellt och att de inte har
nagra ytterligare synpunkter avseende VA och avfall utéver vad som framforts i sam-
radsyttrandet.
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Kommentar:
Ett u-omrade enligt 6nskemal laggs till i planen.

8. Miljo- och klimatnamnden

Namnden har synpunkter angaende dagvattenhantering och miljomal. Dagvattenutred-
ningen visar att gransvardena overskrids for fosfor efter de foreslagna reningsstegen. Vi
anser att planbeskrivningen bor kompletteras med information om att det kan vara néd-
vandigt med ytterligare reningssteg eller med annan typ av rening for att forbéattra kvali-
teten pa vattnet som lamnar planomradet. Omradet ligger inom Goéta alvs vattenskydds-
omrade och ovanfor dricksvattenintaget, vilket innebar att det ar extra noga att genom-
forande av detaljplanen inte orsakar att féroreningar och godande @mnen nar alven.

Vad géller miljomalen kvarstar namndens tidigare synpunkter. De anser att bedéomning-
arna kring stadens lokala miljomal kan fortydligas och hallas skilda fran miljokvalitets-
normer och riktvarden for trafikbuller.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om att riktvéardena for fosfor fortfa-
rande Overskrids efter rening i foreslaget makadammagasin och att ytterligare renings-
steg behdvs for att klara detta riktvérde.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Léansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att synpunkterna fran samradet angaende MKN for vatten samt han-
tering av fororenad mark har utretts pa ett tillfredsstallande satt.

Vad géller risken for blockutfall papekar lansstyrelsen att det inte beskrivits utforligare i
granskningshandlingen &n i samradshandlingen trots att samradsredogorelsen séger
detta. Lansstyrelsen gor anda bedomningen att fragan ar tillrackligt hanterad i detta
skede. Angaende stabiliteten delar lansstyrelsen beddmningen om att stabiliteten ar till-
fredsstallande aven for den ny planlaggningen men papekar att det geotekniska underla-
get kunde varit mycket utforligare for att verkligen bevisa detta.

Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.
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Kommentar:
Se kommentar till SGI:s yttrande nedan.

10. SGI

SGI beddmer att det inte & mojligt att granska planhandlingarna ur geoteknisk séker-
hetssynpunkt da planerad markbelastning, fyllnadshojd etc. inte framgar. Dock ser de
med hansyn till stabiliteten i omradet att fortsatt planlaggning ar mojlig.

Kommentar:

SGl:s yttrande har skickats vidare till geotekniker pa FK. Enligt geoteknikern finns det i
detta skede inga forutsattningar eller lastplaner for att kunna gora relevanta antaganden
for meningsfulla berakningar da det saknas detaljprojektering som exakt visar blivande
hojdsattning, placering av byggnader, gator, allmanplatsmark m.m. | samband med en
detaljprojektering samt for bygglov/startbesked kommer det att géras objektspecifika
geotekniska undersokningar for att just kunna dimensionera eventuella nédvandiga for-
starkningsatgarder for uppfyllnader, schaktning, grundlaggning mm.

Marken inom nu aktuellt omrade utgors av vad som framgar av den geotekniska rappor-
ten till storsta delen av berg i dagen/fastmark samt vissa mindre delomraden med I6sa
jordlager och utfyllda torvomraden. Marken kan darmed anses lamplig for planerad ex-
ploatering, eventuella markforstarkningsbehov kommer att uppdagas vid detaljprojekte-
ringen och de objektsanpassade geotekniska undersokningarna.

Det ligger bade i kommunens och exploatérernas intresse att bygga pa ett sékert, hall-

bart och riskfritt sétt, att detta gors enligt gallande lagar och forordningar kontrolleras

bland annat genom kommunens egna instanser samt genom exploatdrernas egna kvali-
tetssystem och fortlépande besiktningar.

11. Raddningstjansten Storgoteborg
Raddningstjansten har inget ytterligare att erinra sedan forra remissyttrandet

Kommentar:
Noteras.

12. Lantmaterimyndigheten

Under rubriken Fastighetsindelning (sid 25) i planbeskrivningen stér att ”Detaljplanen
foreskriver en fastighetsindelning som innebdr att ett servitut kan bildas for in- och ut-
fartsvig till forman for Gardsten 45:11 som belastar Gérdsten 12:15”. En fastighetsin-
delningsbestammelse ar bindande och innebar att ett servitut ska bildas i enlighet med
bestammelsen. Annars kan inte bygglov ges. Detta star ocksa under rubriken Fastighets-
rattsliga fragor/Fastighetsbildning.

Under rubriken fastighetsrattsliga fragor (sid 26) saknas prévningen av villkor enligt
fastighetsbildningslagen som maste finnas for en fastighetsindelningsbestammelse.
Prévningen fanns med i samradshandlingen se kursiv text nedan.

Vardehojningen for Gardsten 45:11 av att servitutet bildas overstiger klart vardeminsk-
ningen pa Gardsten 12:15 inklusive de kostnader som krévs for bildande av servitutet.
Batnadsvillkoret i 5kap 48§ fastigbildningslagen ar darmed uppfyllt.

Bade Gardsten 45:11 och Gardsten 12:15 kommer efter bildandet av servitutet att vara
lampliga for sina &ndamal. Villkoret i 3kap 18 fastighetsbildningslagen ar uppfyllt.

Alternativt kan servitutet komma att bildas enligt 498 i anlaggningslagen om detta sker
som en fristaende atgard.
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Plan- och bygglagens krav ar uppfyllda enligt PBL 2010:900. Nagon betydande olagen-
het bedoms inte uppsta for enskilda.

Under rubriken Servitut (sid 26) star att servitut kan bildas och att nagot servitut inte be-
hovs om mark for ny bebyggelse regleras till Gardsten 12:15 i stallet for till Gardsten
45:11. En fastighetsindelningsbestammelse &r bindande och ska den finnas med sa
maste servitutet bildas till forman for Gardsten 45:11 i forsta skedet. Om Gardsten
45:11 i ett senare skede (efter att servitutet bildats) andras eller delas upp genom fastig-
hetshildning, sa kan verkan pa servitutet ske eller férdelning av servitutet géras. Om
man t ex reglerar Gardsten 45:11 till Gardsten 45:12 efter att servitutet bildats till for-
man for Gardsten 45:11 sa innebér regleringen att servitutet upphor att galla.

Enligt boverkets kunskapshank ar bestammelser om rattighetsomrade (fastighetsindel-
ningsbestammelse) ett starkt redskap for att astadkomma en viss rattighetsatgard i de
fall dar det bedoms som véasentligt att genomférandet sker pa ett visst bestamt satt eller
dar tvangsbeslut bedéms som nodvandiga.

Ett alternativ till fastighetsindelningsbestammelsen om servitut, ar att bindande av-
tal/6verenskommelse om att servitut ska bildas skrivs med agaren till Gardsten 12:15 in-
nan planen antas.

Lantmaterimyndigheten har (i 6vrigt) inga synpunkter pa forslaget.
Kommentar:

Fastighetsindelningsbestdammelsen som foreskriver att servitut ska bildas for in- och ut-
fart till forman for Gardsten 45:11 som belastar Gardsten 12:15 tas bort.

Pa sidan 26 under rubriken servitut beskrivs de olika alternativen for fastighetsbildning
och dess konsekvenser:

”Om Fastigheten Gardsten 45:11 genom fastighetsreglering tillfors kvartersmark for
bostadsandamal och kontorsandamal behdéver servitut bildas for in- och utfartsvag over
Gardsten 12:15. Om Gardsten 45:11 istallet regleras till Gardsten 12:15 bedéms inte
nagot servitut behovas. ”

Avstamning i fragan har gjorts med Lantmateriet efter granskning.
Sakagare

Inga sakagare har lamnat nagra yttranden.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

Inga bostadsrattsinnehavare, hyresgaster eller boende har lamnat nagra yttranden.

Ovriga
13. Ellevio

Har inga synpunkter da omradet ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

Kommentar:
Noteras.
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14. Svenska kraftnat

Utdver tidigare lamnat remissvar har Svenska kraftnét ingenting att erinra mot upprattat
forslag. Eftersom de inte heller har nagra anlaggningar i anslutning till aktuellt omrade
anser de att drendet ar avslutat fran Svenska kraftnéts sida.

Déarmed onskar de inte medverka i det fortsatta remissforfarandet for aktuellt arende.

Kommentar:
Noteras.

15. Vattenfall eldistribution

Vattenfall har inga elanlaggningar inom eller i narheten av planomradet och har darfor
inget att erinra.

Kommentar:

Noteras.

Synpunkter utanfér granskningen

Gardstensbostader AB

Har inkommit med synpunkter om att 6ka tillaten nockhdjd till 116,5 meter samt tillata
bostader i suterrangvaning pa befintlig centrumbyggnad vid Kaneltorget.

Kommentar:

Synpunkten tillgodoses.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebdr att kvartersmarken i vastra delen av
planomradet har utokats nagot pa tva stéllen, i norra delen for att tydliggora gransen
mellan allmén platsmark har kvartersmark och i vaster for att sakerstélla att angoring till
den norra delen av byggratten ska kunna ske pa kvartersmark. Foreslagen kvartersmark
for bostader har minskats langst i soder.

Berdrda fastighetsagare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte in-
nebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Asa Lindborg Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Samhiéllsbyggnadsenheten Goteborgs stad
Anna Hendén Stadsbyggnadskontoret

Planarkitekt sbk@sbk.goteborg.se
010-224 43 65

anna.henden@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Bostader och
foreningslokaler 6ster om Kaneltorget inom stadsdelen

Gardsten i Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lén

Handlingar daterade september 2018 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kéinda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

I samradet hade Lénsstyrelsen synpunkter pd miljokvalitetsnormer for
vatten, fororenad mark och blocknedfall.

Motiv for bedémningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pataglig

e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte {6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hélsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion

Miljékvalitetsnormer for vatten

Ni har tagit fram en dagvattenutredning och dar framgér er bedomning av
paverkan pd miljokvalitetsnormer for vatten. Ni bedomer dven paverkan pa
vattenskyddsomrédet for Gota dlv. Lansstyrelsen har dirmed inga ytterligare
synpunkter.

Fororenad mark

Ni har gjort en markunders6kning som visar pa att halter av bly och
kvicksilver dverstigande Naturvardsverkets generella riktviarden for kinslig
markanvéndning finns 1 fyllnadsmassor inom ett av tre delomréden. Ni
konstaterar att det finns ett saneringsbehov men att fyllnadsmassorna 1
huvudsak kommer att hanteras som dverskottmassor och att det darfor inte
ar relevant att gora fordjupade undersokningar. Saneringsatgarderna
sékerstéller ni med en planbestdmmelse. Lansstyrelsen anser att ni har gjort

Sida
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tillrackligt 1 detta skede. Rresterande fragor kommer att hanteras 1 samband
med saneringsanmaélan till miljoforvaltningen.

Blocknedfall och stabilitet

Lénsstyrelsen kan inte se att ni har beskrivit blockutfall utforligare 1
granskningshandlingen 4n 1 samrddshandlingen, vilket anges 1
samradsredogorelsen. Det hade varit en fordel om detta gjordes. Eftersom
det berg dér det finns risk for blockutfall kommer att exploateras och det i
nuldget ar oklart om det helt eller delvis kommer att sprangas bort gor
lansstyrelsen dnda bedomningen att fragan ar tillrdckligt hanterad i detta
skede. Under bygglovsskedet kommer fragan hanteras ytterligare.

Ni bedomer att stabilitetens ar tillfredsstidllande bade for befintliga
forhallanden och givet plandndamal. Lansstyrelsen delar er beddomning men
det geotekniska underlaget kunde ha varit mycket utforligare for att
verkligen bevisa detta.

Detta yttrande har foredragits och beslutats av planhandldggare Anna
Hendén Wedin. I den slutliga handlédggningen har dven vattenavdelningen
och miljéskyddsavdelningen, medverkat.

Anna Hendén Wedin

Detta beslut har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia till:
SGI

Léansstyrelsen/
Miljoskyddsavdelningen
Vattenavdelningen
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